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Eckdaten

Kaufpreis 699.000,00 €
Baujahr 2006
Zustand Gepflegt
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Ausstattungskategorie
Bad

Kuche

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Ausrichtung Balkon/ Terrasse
Unterkellert

Dachform

Bauweise

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

Luxus

Dusche, Wanne, Bidet
Offen

Fliesen, Granit

Luftwarmepumpe
Garage, AulR3enstellplatz
Sud

Keller

Satteldach

Massiv

Bedarfsausweis
14.10.2036
40.90

LUFTWP

A

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven und ruhigen Wohnlage von Bergheim, in einem
gepflegtem Umfeld mit angenehmer Nachbarschaft und guter Erreichbarkeit der stadtischen
Infrastruktur. Das Zentrum von Bergheim ist in etwa 3,9 km erreichbar und bietet zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés, Arzte, Apotheken sowie weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine ausgewogene Kombination aus naturnahem Wohnen und
verkehrsgunstiger Anbindung aus. Grunflachen und Spazierwege in der ndheren Umgebung bieten
ideale Voraussetzungen fur Erholung, Freizeit und sportliche Aktivitaten. Gleichzeitig profitieren
Bewohner von einer guten Anbindung an den regionalen Stral3enverkehr; die nachste Autobahn ist
rund 4,4 km entfernt und ermdglicht eine ziigige Verbindung in umliegende Stadte und
Wirtschaftsstandorte.

Bergheim Uberzeugt zudem durch ein vielfaltiges Bildungs- und Betreuungsangebot, eine solide
Nahversorgung sowie eine hohe Lebensqualitat im Rhein-Erft-Kreis. Die Lage eignet sich
besonders fur Interessenten, die ein reprasentatives Wohnumfeld mit Ruhe, Komfort und guter
Infrastruktur verbinden mdchten.

Online ansehen
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Objektbeschreibung

Diese aul3ergewohnliche Villain Bergheim-Ahe verbindet extravagante Architektur, ein
grof3ziigiges Raumgefihl und eine besondere Feldrandlage zu einem Zuhause mit individuellem
Charakter.

Auf ca. 300 m2 Wohnflache und zwei Etagen erwartet Sie eine offene, repréasentative Gestaltung mit
eindrucksvollen Blickachsen und viel Raum fur unterschiedliche Wohnideen. Das Herzstuck bildet
der weitlaufige Wohnbereich mit Kamin und direktem Ubergang in den AuRenbereich. Die offene
Showkuche wird durch eine separate Kochkiiche erganzt und verbindet modernes Design mit
praktischer Nutzung.

Auch das Obergeschoss setzt den besonderen Wohnstil fort. Ein grof3ziigiger Masterbereich mit
Ankleide und Wellnessbad en Suite schafft einen privaten Rickzugsort. Weitere Zimmer, eine
offene Galerie sowie ein zusatzliches Badezimmer bieten flexible Moglichkeiten fur Familie, Gaste
oder Homeoffice. Insgesamt stehen drei Bader zur Verfugung.

Ein besonderes Highlight ist der liebevoll angelegte Au3enbereich mit grof3zligiger Terrasse und
Schwimmteich. Der direkte Ausgang zum angrenzenden Feld unterstreicht die naturnahe Lage und
bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Garage und zuséatzliche Stellplatze runden das
Angebot ab.

Eine besondere Immobilie fur Kaufer, die auRergewdhnliches Wohnen, viel Platz und eine attraktive

Lage miteinander verbinden mdchten. Vereinbaren Sie gerne einen personlichen
Besichtigungstermin und entdecken Sie dieses besondere Zuhause vor Ort.
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Ausstattung

-5 Zimmer

- Masterbedroom

- offener Wohnbereich
- Showkiche

- Kochkiche

- mehrere Bader

- Wellnessbad

- Fliesenboden

- Granitboden

- mehrere Kamine

- Schwimmteich

- Terrasse

- Balkon

- Garage

- Stellplatze im Freien
- FuBbodenheizung

- Luft/Wasser-Warmepumpe

Sonstiges

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.10.2036.

Endenergiebedarf betragt 40.90 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

Tragen Sie sich zur offenen Besichtigung am 31.10.2026 ein!

Online ansehen

Seite 5/18


https://juliagraf-immo.de/immobilien/101-bergheim/

IMMOBILIEN GRAF

JULIA GRAF

Seite 6/18


https://juliagraf-immo.de/immobilien/101-bergheim/

G)

IMMOBILIEN GRAF

JULIA GRAF

Seite 7/18


https://juliagraf-immo.de/immobilien/101-bergheim/

IMMOBILIEN GRAF

JULIA GRAF

Seite 8/18


https://juliagraf-immo.de/immobilien/101-bergheim/

IMMOBILIEN GRAF

JULIA GRAF

Seite 9/18


https://juliagraf-immo.de/immobilien/101-bergheim/

IMMOBILIEN GRAF

JULIA GRAF

Seite 10/18


https://juliagraf-immo.de/immobilien/101-bergheim/

IMMOBILIEN GRAF

Seite 11/18


https://juliagraf-immo.de/immobilien/101-bergheim/



https://juliagraf-immo.de/immobilien/101-bergheim/

G)

IMMOBILIEN GRAF

JULIA GRAF

Seite 13/18


https://juliagraf-immo.de/immobilien/101-bergheim/

IMMOBILIEN GRAF

JULIA GRAF

Seite 14/18


https://juliagraf-immo.de/immobilien/101-bergheim/

IMMOBILIEN GRAF

JULIA GRAF

Seite 15/18


https://juliagraf-immo.de/immobilien/101-bergheim/

IMMOBILIEN GRAF

JULIA GRAF

Seite 16/18


https://juliagraf-immo.de/immobilien/101-bergheim/

IMMOBILIEN GRAF

JULIA GRAF

Schlafen

Ankleide
M—

% &
S " :
; O 3
Crlieits Empore/Arbeiten ; ¥ T b”—:;
Ahe 2
® i\
v Bergheim \

| “”og Kerpen \ K2

for o\ \| 7, ‘%

\ .
K )
ir N anpet
— Kind 11 1
") Bad2 | (méglich) ‘-
y [ aaelney

D ! St Heppendorf o
H | : Horrem s

| | ]

5 | [ 5
\\ SINDORF 2 ~
\\ % P

0,
B N % 6 //

\LZ‘Q \,\ © mapz.com - Multicolor BaseMap - Map Data: OpenStreetMap ODbL

2
R
o

& \

B \
roepark “}? \\
heim I A\
ha i BERGHEIM \

/ a B Bergheim (e \
g \ZIEVERICH @l i ?'f'"f"") \
TQF‘:“'" 2‘\2‘5‘ L (W) Bergheim Zieverich % KENTEN /(O'In < \
R o N S

) N

N ,
\7~ g,
\ 0,

% N\

”
5 \
\m Rauland \

(g Bahnhof Quadrath- \
@l(hgndoﬂ N\

Quadrath-chendorf

/

2

8
=
<

\

Seite 17/18


https://juliagraf-immo.de/immobilien/101-bergheim/

JULIA GRAF

Online ansehen

Seite 18/18


https://juliagraf-immo.de/immobilien/101-bergheim/
http://www.tcpdf.org

