IMMOBILIEN GRAF

JULIA GRAF

Eckdaten

Kaltmiete
Warmmiete
Nebenkosten
Heizkosten
Kautionshinweis
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660,00 €

825,00 €

165,00 €

90,00 €

3 Kaltmieten / 1.980,00 €
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JULIA GRAF

Baujahr 1963
Zustand Gepflegt
Ausstattungskategorie Standard
Bad Dusche
Bodenart Fliesen
Heizungsart Zentral
Befeuerung Ol
Kabel/SAT TV

Unterkellert Keller
Dachform Satteldach
Bauweise Massiv

Energieausweis

Energieausweistyp

Bedarfsausweis

Gultig bis 07.11.2029
Energiebedarf 178.30
Energietrager Ol
Energieeffizienzklasse F

Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die Etagenwohnung befindet sich in Bergheim-Oberaul3em, einem Ortsteil der Stadt Bergheim. Die
Lage verbindet ein ruhiges Umfeld mit einer guten Anbindung an die umliegenden Stadtbereiche
und das regionale Verkehrsnetz. Das Stadtzentrum von Bergheim ist in etwa 7 km erreichbar,
ebenso besteht eine Anbindung an die Autobahn in rund 7 km Entfernung.

Der Standort eignet sich fur Interessenten, die eine Wohnlage mit alltagsnaher Erreichbarkeit der
stadtischen Infrastruktur und gleichzeitig einem Uberschaubaren, persénlichen Umfeld suchen.
Einkaufsmadglichkeiten, Einrichtungen sowie andere Angebote des taglichen Bedarfs sind in
unmittelbarer Nahe vorhanden.

Online ansehen
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 2-Zimmer-Etagenwohnung in Bergheim bietet auf ca. 58 m2 Wohnflache ein gut
nutzbares Raumangebot fur Singles oder Paare. Die Wohnung befindet sich in einem massiv
errichteten Gebaude aus dem Baujahr 1963 und uberzeugt durch eine praktische Aufteilung sowie
eine normale, solide Ausstattungsqualitat.

Der Wohnbereich bietet ausreichend Platz fiir eine gemiutliche Einrichtung. Das separate
Schlafzimmer schafft einen angenehmen Ruckzugsbereich. Das Badezimmer ist mit einer Dusche
ausgestattet und funktional gestaltet. In den Wohnraumen kommen Vinylboden und Fliesen zum
Einsatz, was der Wohnung eine pflegeleichte Grundlage verleiht.

Ein Kellerraum ist vorhanden und bietet zusatzlichen Stauraum fur Haushaltsgegenstande, Vorrate
oder saisonale Dinge.

Die Wohnung ist ab dem 01.12.2026 verfugbar. Die monatliche Kaltmiete betragt 660,00 €, hinzu
kommen Nebenkosten in Hohe von 160,00 €. Die Kaution betréagt 3 Kaltmieten bzw. 1.980,00 €.

Ausstattung

-2 Zimmer

- Fliesen, Vinylboden
- Kabel/Sat-TV

- Kellerraum

- Zentralheizung (Ol)

Sonstiges

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist gultig bis 7.11.2029.
Endenergiebedarf betragt 178.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Anfragen ausschlie3lich per E-Mail!
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